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KUPELE SLIAC

,,HOSPODARSKA BUDOVA*

ZHODNOTENIE SKUTKOVEHO STAVU
STATICKY POSUDOK
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Vstupné udaje:

Obhliadka objektu bola uskuto¢nend 04.01.2021. Priestory boli spristupnené v rozsahu
spolo¢nych priestorov, suterénu a povaly do takej miery, Ze je moZzné urobit’ relevantné zdvery. Podl'a
ziskanych informicif, je objekt v uZivani od roku 1931. U&elom obhliadky je zhodnotenie skutkového
stavu a odporucenie vhodného postupu pre d’alsiu ¢innost’ na objekte.

Popis objektu:

Objekt ,,HOSPODARSKA BUDOVA® je ¢lenity o
navzdjom spojeny komplex troch budov postaveny vo / I i \
viacerych obdobiach, sliZiaci ako obytny dom (12 bytov). ’\' L ‘/\

Hlavnid po6vodnd cast’ tvori stredovd plne podpivnicend I~ N :}\(

dvojpodlaznd budova s podkrovim, pricom vyuZitelnad ﬁ \ \
plocha podkrovia je zvd¢Sena vybudovanim rozne ¢lenitych KL / A)
navzdjom symetrickych vikierov. Nad podkrovnymi bytmi

je povalovy priestor. Podorysne sa tito Cast’ podoba pismenu ,,M“, priCom v mieste hlavného vchodu
dominuje valcovy priestor schodiska prestreSeny kuZelovitou strechou. V zadnej Casti bol kedysi
mohutny polkruhovy balkén (terasa), ktory bol z ddvodu poruchy v nezistenom case odstrineny a
nahradeny provizérnym drevenym. Dalgie dve ¢asti si symetrické Giastoéne podpivniéené jednopodlazné
objekty, prestresené sedlovou strechou s plnymi valbami.

Zvislé nosné konstrukcie si kombindciou beténu, kamena a tehly plnej palenej. Preklady nad
dvernymi a okennymi otvormi st monolitické Zelezobeténové. Viaceré zvislé konStrukcie vykazuji rozne
trhliny evokujice nerovnomerné sadanie objektu. Na sucasnych poruchich sa okrem nedostatocnej
udrzby podpisal aj znac¢ne neodborny zdsah do jedného z bytov (kde bolo pravdepodobne bez projektove;j
dokumenticie vyliate do podldh jedného bytu na 1.NP zna¢né mnoZstvo beténu) a hlavne extrémne silné
priesaky mineralnych vdd do priestoru suterénu. Podla obhliadky sa problematika priesakov v Zivotnosti
stavby opakuje, nakolko v Casti suterénu (cca %) prebehla vyspravka degradovaného betdénu stien
sana¢nymi maltami. Na niektorych stendch kde tato vyspravka nebola realizovana je viditelna povrchova
ale aj hibkové degradacia beténu.

Stropné konStrukcie nad suterénom st Zelezobetonové monolitické nezistenej hribky
so Zelezobeténovymi rebrami v rastri cca 1800mm, na ktorych sa poruchy nenasli. Ostatné stropy st
podl'a informdcii od spravcu drevené tramové s plnym obojstrannym dutym zdklopom, na ktorom je
odspodu omietka na rdkose a navrchu ndslapnd podlahova vrstva. V Case Zivotnosti stavby ndjomnici
prevéadzali svojpomocne rozne tpravy a zdsahy (vyplianie medzikrokvového priestoru polystyrénom,
nadbetonavky a realizicia réznych druhov naslapnych vrstiev), ¢o bude v pripade globdlnej rekonstrukcie
objektu nutné podrobne overit sondami. V schodiskovom priestore su stropy Zelezobeténové
monolitické, prepojené konzolovo uloZenymi prefabrikovanymi stupfiami. VSetky vodorovné nosné
konstrukcie sd bez vidite'nych porich, takZe sa da konStatovat’, Ze aj s ohl'adom na ich vek a vykonané
zasahy st po statickej stranke v dobrom stave.

Strechy sui v podstate lomené sedlové s mnoZstvom vikierov, streSnych okien, vylezov
a prierazov od instalacii a kominovych telies. Nosny systém krovu hlavnej Casti sa javi ako hambdlok na
pomurniciach a stredovych viznych trdmoch. Stredové vidzné trdmy sti€asne tvoria podporu pre stropy
nad podkrovnymi bytmi. Krytina je plechova z tabulového plechu spijany falcovanim, pribitom priamo
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na riedkom latovani. Pretekanie streSnym plastom nebolo priamo zistené, ale sa odportica vsetky detaily
v mieste prierazov podrobne preverit. Samotné drevené prvky vyzerajui ako pdvodné, s lokdlnou opravou
v ¢ase kedy bola vymieniand plechovd krytina s latovanim (overené Ze min. pred 30-timi rokmi, skuto¢ny
vek nezisteny). Za aktudlne najvaznejsi problém samotného krovu sa povaZuje problematika
teplotechniky (tvorba mohutného kondenzu vodnych pédr na vniitornej strane plechu), v ¢oho ddsledku
dochddza k premokaniu vSetkych drevenych prvkov do takej miery, Ze sa na povrchoch tvoria plesne a
hniloba. V pripade Ze investor nepristipi k rieSeniu tohto problému, hrozi v krdtkom ¢asovom horizonte
pri extrémnych poveternostnych podmienkach (vd¢Sie mnoZstvo snehu alebo silnej$i ndrazovy vietor)
lokdlny kolaps konsStrukcie (prelomenie nosnych prvkov alebo vytrhnutie krytiny z prehnitého dreva).
Celkovo je konstrukcia krovu v dost’ zlom stave, a ak sa nepristipi k jeho rekonStrukcii, tak je nutné
najviac poSkodené sucasti zosilnit’ do ¢asu kedy prebehne celkova vymena krovu.

Zakladové konstrukcie neboli viditeI'né a nie st ani zndme, ale vzhladom na skuto¢nost’ Ze objekt
napriek dlhodobému podtekaniu nevykazuje velmi zavazné statické poruchy, sd s najvidcSou
pravdepodobnost'ou navrhnuté natol’ko dostatocne, Ze su schopné nad’alej bezpecne prendSat’ sicasné
stile aj dZitkové zat'aZenie.

Zhodnotenie skutkového stavu:

Objekt je vystaveny dlhodobému slabému udrZiavaniu, ¢omu odpovedd najmd dlhodobé
podtekanie povrchovymi vodami, zrazZkami z nespravne odvedenych Zl'abovych zvodov a mohutny
priesak minerdlnych vdd do priestorov suterénu. Téato skuto¢nost’ do znacnej miery sposobila a stile
spOsobuje nerovnomerné sadanie a posun v smere svahu. V nie idedlnom stave je aj konStrukcia krovu,
ktory ma zna¢né poruchy lokdlnym zatekanim a zraZanim kondenzu vodnych pér na plechovej krytine, ¢o
spdsobilo prehnivanie roznych drevenych sucasti. Napriek tymto skutocnostiam objekt stile plni svoju
funkciu, avSak dlhodobé odkladanie oprav zistenych portich mdze spdsobit’ vazne poruchy s ndkladnym
spdsobom opravy.

Za predpokladu, Ze prebehne oprava poSkodenych stucasti objektu a zabrani sa vtekaniu vody do
zakladov a spodnej stavby, bude objekt nad’alej plne slizit’ svojmu ucelu. V pripade Ze sa investor
rozhodne zmenit' tdel alebo pristipi k zmene tvaru, je potrebné sondami zistit' redlny tvar a hibku
zakladania a redlnu skladbu vsetkych stropov. V kratkom casovom horizonte by sa malo pristupit’ aj
k vymene krovu z dovodu prehnivania a celkového veku.

Rekonstrukcia objektu by predstavovala nasledovné zasahy:

1. Oprava vSetkych poskodenych sucasti, ktoré spdsobujui degradaciu nosnych prvkov:
- Lokalizicia a stabilizacia trhlin po sadani (kontrola ich aktivity a ndsledne vhodna sanicia)
- Kontrola a pripadnd oprava nosnych a pomocnych prvkov krovu
- Porusena fasida, okapné chodniky (zabrdnenie priamemu kontaktu vegetacie s fasadou)
- Odstranenie pricin namokania drevenych stcasti krovu (lokdlne porusSenia krytiny a

2. Odvedenie dazd’'ovych, povrchovych vod a priesaku minerdlneho pramena mimo objekt tak, aby
nedochddzalo k podtekaniu do spodnej stavby a zdkladov a priamemu kontaktu s fasadou.

3. Oprava degradovanych beténovych stien v suteréne.
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Zaver:

Objekt ako celok vykazuje stredne zavazné statické poruchy. Je potrebné bezodkladne opravit’
nosné stavebné sucasti a vykonat’ vhodné opatrenia tak, aby nedochadzalo k d’alSej degradacii nosnych
prvkov, podtekaniu spodnej stavby a eliminovali sa iné negativne faktory naruSujice celkovu tuhost’ a

stabilitu. Inak je mozné konstatovat, Ze objekt po rekonstrukcii bude pri sic¢asnych rozmeroch a vyuziti
plne schopny bezpecnej prevadzky.

V Novej Bani 12.01.2021

Ing. Petra Bridova, autorizovany stavebny inZinier
pre statiku stavieb ¢islo 4801
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